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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58],
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. 1 S. 1802)

+ Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. M&rz 2010 (GBL. S. 357),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL. S. 422)

» Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.Juni 2023 (GBL. S. 229, 231)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-
Wirttemberg werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-

tungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 20.03.2024 wird Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB])

3.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO0)

3.1.1 Gewerbegebiet [GE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 8 BauNV0)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

allgemein ausnahmsweise | nicht zuldssig
zulassig zulassig
Gewerbebetriebe aller Art O O
Lagerhauser O [
Lagerplatze ] L]
offentliche Betriebe ] ]
Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebadude [l ]
Tankstellen [] ]
Anlagen fir sportliche Zwecke ] ]
Wohnungen fir Aufsichts- und O O
Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und [] O
gesundheitliche Zwecke
Vergniigungsstatten O []
Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen ] ]
Zusammenhang mit einem im Plangebiet
angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder
Dienstleistungsbetrieb. Die Verkaufsflache darf
nicht grof3flachig sein und hdchstens 25 % der
Gesamtnutzflache des Gewerbebetriebs
betragen.
Selbststandige Einzelhandelsbetriebe L] L]
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3.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO0)
3.2.1 Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehohe (GH max) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festge-
setzt. Sie wird gemessen von der Erdgeschossrohfu3bodenhdhe bis zu dem Punkt, an dem das Gebaudedach

am hochsten in Erscheinung tritt, d.h. bis zum First bzw. bei Flachdachern bis Oberkante Attika.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen bezieht sich auf die Erdgeschossrohfuibodenhdhe (EFH) und wird im

zeichnerischen Teil in Meter tiber NN festgesetzt. Abweichungen von plus/minus 1,0 m sind zulassig.
3.2.2 Grundfliachenzahl (GRZ) / Grundflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19 BauNVO]

Die maximal Giberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und wird durch die Grund-

flachenzahl (GRZ) festgesetzt.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO0)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und wird als

Hochstwert festgesetzt.

3.3  Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNV0)
3.3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO0)

Es wird die abweichend Bauweise festgesetzt mit der Mafligabe, dass abweichend von der offenen Bauweise

nach Abs. 2 Gebaudeldngen bis 150 m zulassig sind.

3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

3.4  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises belastete Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht zu Gunsten der EnBW und der Stadt Oberdorf belegten Flachen diirfen nur im Einver-

nehmen mit dem Beglinstigten genutzt werden.
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4. Hinweise und Empfehlungen

4.1  Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun-
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die
Regelungen der AwSV (Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) zum Um-
gang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-
verziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ] bediirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. ,weile Wanne” auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird.

4.2 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Ma3nahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
mé&B § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84.2 - Operative Archaologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de] mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im

Bauablauf zu rechnen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4.3  Angrenzende Bahnanlagen

Die ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke / 6ffentlichen Verkehrsflachen sind entlang der Grenze zu den
Bahnanlagen auf Grundlage der Verkehrssicherungspflicht mittels Einfriedungen, Leitplanken o.a. abzu-
grenzen.

Bepflanzungen im Nachbarbereich der Bahnanlagen sind nach Bahnrichtlinie 882 (Handbuch Landschafts-
planung und Vegetationskontrolle) zu planen, herzustellen und zu unterhalten.

Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen der DB AG entstehen. Eine Blendwir-

kung der Werbeanlagen in Richtung der Bahnanlage ist auszuschlieflen.

4.4 Landesstrafle 424

Werden bauliche Anlagen langs der Bundes- und Landesstra3en mit einem Abstand von bis zu 40 m errich-
tet (Anbaubeschrénkungszone), bedarf dies der Zustimmung der obersten Landesstraenbaubehdrde bzw.
der unteren Verwaltungsbehorde. Es ist sicherzustellen, dass in der Anbaubeschrankungszone nur Anlagen
errichtet werden, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen. Dabei kommt es
nicht auf eine konkrete Gefahrdung, sondern eine abstrakte Gefahrdung des Verkehrs an.

Eine Blendwirkung auf den Verkehr der Landesstrafie ist auszuschlieflen.

Aus dem Baugebiet darf kein Abwasser oder Oberflachenwasser der Landesstrafle zugeleitet werden.
Sollten aufgrund des geplanten Gebietes Anderungen an den Entwidsserungseinrichtungen (Leitungen,
Querdolen, Muldeneinlaufschachte u. a.) der Landesstrafle erforderlich werden, so hat die Kosten hierfiir der
Vorhabentrager zu tragen. Unter Umstanden erforderliche Anderungen miissen mit der StraBenbaubehorde
abgestimmt werden.

Auf die Einhaltung der Richtlinien fir passive Schutzeinrichtungen wird hingewiesen.

45 Geologie, Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet quartare Lockergesteine (Auen-
lehm) unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Darunter sind Gesteine der Karlstadt-For-
mation (Mittlerer Muschelkalk) sowie des Unteren Muschelkalks zu erwarten.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie
mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind im Bereich der

Karlstadt-Formation nicht auszuschlief3en.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsldsung im Untergrund sollte von der Errichtung techni-
scher Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versicke-
rung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfillten Spalten) wer-den objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw.

DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4.6  Altlasten

Das Grundstiick mit der Flurstlick-Nr. 2057/1 wird im Altlastenkataster unter dem Flachennamen , Autohaus
Rohr, Austrafie 42" mit der Altlastverdachtsflachen Nr. 02019-000 gefiihrt. Auf der Grundlage einer Histori-
schen Untersuchung mit dem Beweisniveau 1 wird der Wirkungspfad ,Boden-Grundwasser” mit dem Hand-
lungsbedarf B und dem Kriterium ,Entsorgungsrelevanz” bewertet.

Auf der Flache wurde von 1979 bis 1999 ein Autohaus mit Waschhalle, Werkstatt und Montagegruben betrie-
ben. Es wurde in geringen Mengen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen. Es liegt kein Beleg fir ei-
ne gutachterliche Uberwachung des Riickbaus vor. Bei der historischen Erkundung gab es keine Anhalts-
punkte auf schadliche Bodenveranderungen. Bei Auf- und Abgrabungen ist mit belasteten Bodenkubaturen

zu rechnen, die ordnungsgemal zu entsorgen sind. Entsprechende Untersuchungen sind durchzufiihren.

4.7  Dranungen
Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Grund- und Quellwasseraustritte

sind dem Landratsamt Rottweil als untere Wasserbehorde unverziiglich anzuzeigen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4.8 Grundwasserschutz

Der Anteil undurchlassiger Flachen ist, abhangig vom Grundwassergefahrdungspotential, auf das unabding-
bare Maf3 zu beschranken. Bei Flachen von denen ein Grundwassergefahrdungspotential ausgeht, z.B. Um-
schlagflachen mit wassergefahrdenden Stoffen, sind diese wasserundurchlassig auszufiihren und ggf. nach

Vorreinigung an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieflen.

Fassungen im Verfahren: r [

Fassung vom 20.03.2024 GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
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Bearbeiter:

Thomas Grozinger, Stefanie Agner

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats Uibereinstimmt.

Ausgefertigt Stadt Oberndorf am Neckar, den .......ccccccc.....

Matthias Winter (Blirgermeister)
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